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       Πατρ. Γρηγορίου Ε’ 12, Τ.Κ. 56123, Αµπελόκηποι 

                                      

∆ΗΜΟΤΙΚΗ ΚΟΙΝΟΤΗΤΑ ΜΕΝΕΜΕΝΗΣ  
Πληροφορίες : Θεοδωρίδου Αθηνά     
Tηλ.  : 2313313690   
FAX :  2313313628  
Email: a.theodoridou@ampelokipi-menemeni.gr            
 
               Απόσπασµα 

Από το πρακτικό της συνεδρίασης  
        της 06/03/2013 

 

Αριθµ. Απόφασης:  34/2013    
Αριθµ. Πρακτικού:   3/2013 

ΘΕΜΑ: Παροχή σύµφωνης γνώµης περί της σηµειακής τροποποίησης του 
ρυµοτοµικού σχεδίου της ∆ηµοτικής Κοινότητας Μενεµένης του ∆ήµου 
Αµπελοκήπων-Μενεµένης στο οικοδοµικό τετράγωνο 98 ( Ο.Τ. 98 ), επί 
της οδού Μοναστηρίου 226, µε τον καθορισµό:  
     α) Χώρου Γυµνασίου-Λυκείου 
     β) Χώρου Αθλητισµού και 
     γ) Πεζοδρόµου πλάτους 4 µέτρων.  
     δ) Όροι και περιορισµοί δόµησης  
 

Σήµερα 06/3/2013 ηµέρα Τετάρτη και ώρα 20:00 στην αίθουσα Συνεδριάσεων της ∆ηµοτικής 
Κοινότητας, (πρώην κινηµατογράφος ΑΣΤΡΟΝ), συνήλθε σε συνεδρίαση η ∆ηµοτική Κοινότητα 
Μενεµένης, µετά από την Α.Π: 3332/1-3-13 έγγραφη πρόσκληση του Προέδρου, που δόθηκε στον 
καθένα από τα µέλη, σύµφωνα µε το ά. 88 παργρ. 1 και 2 του Ν.3852/2010. 
∆ιαπιστώθηκε απαρτία αφού σε σύνολο ένδεκα (11) µελών ήταν:               
             
Παρόντες                

1.Μανωλόπουλος Βασίλειος           6. Λαζαρίδης Γεώργιος 
2.Τριανταφυλλίδου Γεωργία           7. Γρηγοριάδη Αρτεµισία 
3.Αντάρης Αθανάσιος                      
4. Ζαχαριάδου Παρασκευή               
5 Σεραφίδης Ιωάννης                                              

                                                                    
Απόντες : 1.Μαξούλιας Παναγιώτης 
                2. Μάστακας Γεώργιος    
                3. Κακής Απόστολος 
                4. ∆ασκαλάρα Θεοδώρα 
            
Ο Πρόεδρος µετά τη διαπίστωση της απαρτίας, κήρυξε την έναρξη της συνεδρίασης. 
Πρακτικά κράτησε η ορισθείσα υπάλληλος του ∆ήµου  Θεοδωρίδου Αθηνά κλάδου ΠΕ ∆ιοικητικού.  
 
Ο Πρόεδρος εισηγήθηκε το 5ο θέµα της ηµερησίας διάταξης και έθεσε υπόψη του Συµβουλίου τα 
εξής:  
ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΤΟΥ Ο.Τ. 98 
 
Στην οδό Μοναστηρίου 226 και µεταξύ των οδών Μοναστηρίου- Καραντινού- Μουτάφη και 
Πολυζοπούλου, υπάρχει οικόπεδο ιδιοκτησίας της Κτηµατικής Εταιρείας ∆ηµοσίου (Κ.Ε.∆.), µε 
χαρακτηριστικό αριθµό Α.Κ. 7086 (ανταλλάξιµο ακίνητο). Η Κτηµατική Εταιρεία ∆ηµοσίου σήµερα 
ονοµάζεται Εταιρεία Ακινήτων ∆ηµοσίου Α.Ε. και εφ΄ εξής θα αναφέρεται στο παρόν ως ΕΤΑ∆  Α.Ε. 
 
Ο χώρος είναι ήδη χαρακτηρισµένος µε ρυµοτοµικό διάταγµα για Εκπαίδευση και αθλητισµό µε την 
∆Π / ΠΜ / οικ.42952 / 1813 απόφαση Νοµάρχη ( ΦΕΚ 581∆΄ / 25-09-1989, επισυνάπτεται ). 
Απαιτείται να καθορισθούν συγκεκριµένα οι χώροι µέσα στο Ο.Τ. 98 προκειµένου να µπορεί να 
εκδοθεί άδεια δόµησης και να ενταχθεί η κατασκευή του σχολικού κτιρίου στο πρόγραµµα ΕΣΠΑ ή 
σε οποιοδήποτε άλλο οικονοµικό πρόγραµµα.  
  



  
Στον συγκεκριµένο χώρο, δηλαδή το Ο.Τ. 98, για την απόκτηση των οικοπέδων δεν 
θα δαπανηθεί κανένα ποσό αφού θα ζητηθούν από την ΕΤΑ∆  Α.Ε.  µε µεταβίβαση κατά χρήση.    
 
ΧΡΗΣΕΙΣ ΓΗΣ 
 
α. ΓΥΜΝΑΣΙΟ - ΛΥΚΕΙΟ 
 
α1. ΙΣΤΟΡΙΚΟ  
 
Με την υπ΄ αριθµ. 130625 / ∆4 / 05-12-2006 Κ.Υ.Α. των Υφυπουργών Οικονοµίας-Οικονοµικών και 
Εθνικής Παιδείας Θρησκευµάτων που δηµοσιεύθηκε στο ΦΕΚ 1880 Β΄/ 28-12-2006 το σχολικό έτος 
2007 -2008, ιδρύθηκαν στη ∆ιεύθυνση ∆ευτεροβάθµιας Εκπαίδευσης ∆υτικής Θεσσαλονίκης το 
Καλλιτεχνικό Γυµνάσιο Αµπελοκήπων και το Καλλιτεχνικό Ενιαίο Λύκειο Σταυρούπολης. 
 
Από τότε που το γυµνάσιο άρχισε να λειτουργεί, κάθε χρόνο προστίθετο και µία τάξη µε αποτέλεσµα 
σήµερα να λειτουργεί το γυµνάσιο και το λύκειο σε πλήρη µορφή.  
∆υστυχώς µέχρι σήµερα δεν έχει εξευρεθεί χώρος για την στέγαση του σχολικού συγκροτήµατος.  
Ο ∆ήµος Παύλου Μελά (πρώην ∆ήµος Σταυρούπολης) δεν κατόρθωσε να εξασφαλίσει χώρο για τη 
στέγαση του Λυκείου και έτσι και τα δύο σχολεία, γυµνάσιο και λύκειο συστεγάζονται πλέον µε άλλα 
σχολεία, στο ∆ήµο Αµπελοκήπων-Μενεµένης. 
 
Σήµερα, εν έτει 2013, όπως προκύπτει από το αρχείο του σχολείου, ο αριθµός σπουδαστών που 
φοιτούν στα δύο σχολεία είναι ο εξής: 
 
                                                      Μαθητές ανά τµήµα                     Μερικό Σύνολο Μαθητών 
Α΄ Τάξη Γυµνασίου Τµήµα  Α1 25  
 Τµήµα  Α2 26 51 
 
Β΄ Τάξη Γυµνασίου Τµήµα  Β1 18  
 Τµήµα  Β2 18 36 
 
Γ΄ Τάξη Γυµνασίου Τµήµα  Γ1 23  
 Τµήµα  Γ2 26 49 
 
Α΄ Τάξη  Λυκείου Τµήµα  Α1 22  
 Τµήµα  Α2 23 45 
 
Β΄ Τάξη  Λυκείου Τµήµα  Β1 14  
 Τµήµα  Β2 16 30 
 
Γ΄ Τάξη  Λυκείου Τµήµα µόνο 19 19 
Συνολικοί Μαθητές 230 230 
 
Ο αριθµός των µαθητών είναι πολύ περιορισµένος επί του παρόντος, διότι το σχολείο δεν έχει δικό 
του χώρο στέγασης και αναγκαστικά στεγάζεται τµηµατικά σε δύο άλλα σχολεία, δηµιουργώντας 
σοβαρά προβλήµατα λειτουργίας και στα δύο αυτά σχολεία. 
  
Η ζήτηση των µαθητών για φοίτηση στο εν λόγω σχολείο είναι απίστευτα µεγάλη, επειδή είναι το 
µοναδικό στη Βόρειο Ελλάδα, ζητούν να εγγραφούν πολλοί επί πλέον µαθητές και ήδη υπάρχουν 
µαθητές από εκτός Θεσσαλονίκης ∆ήµους και συγκεκριµένα από Κιλκίς και Ωραιόκαστρο. Σε τµήµα 
του σχολείου που ζητήθηκαν 19 µαθητές, παρουσιάσθηκαν 151 υποψήφιοι. 
 
Από τα παραπάνω προκύπτει ότι το Κτιριολογικό Πρόγραµµα του Γυµνασίου και Λυκείου θα πρέπει 
να περιλαµβάνει συνολικά 432 µαθητές, δηλαδή 3 τµήµατα από 24 µαθητές σε κάθε τάξη. 
 
α2. Προτεινόµενη λύση  
 
Στο οικοδοµικό τετράγωνο 98 και όπως φαίνεται στο τοπογραφικό σχέδιο, ορίζεται χώρος µε 
πρόσωπα στις οδούς Μουτάφη- Πολυζοπούλου- νέο πεζόδροµο, εµβαδού επιφανείας περίπου 
4.049,76 τετρ. µέτρων για την κατασκευή Γυµνασίου- Λυκείου. Το οικόπεδο αυτό είναι κατάλληλο για 



  
σχολική χρήση, διότι σύµφωνα µε τους όρους δόµησης που προτείνονται είναι άρτιο και 
οικοδοµήσιµο µε το κατάλληλο εµβαδόν, είναι οριζόντιο σε όλη του την επιφάνεια, δεν γειτνιάζει 
άµεσα µε οδό µεγάλης κυκλοφορίας, είναι εύκολα προσβάσιµο, ο χώρος είναι γνωστός σε όλους 
ανεξαιρέτως τους δηµότες, καλύπτεται εύκολα από τους οργανισµούς κοινής ωφελείας και ανήκει 
στα διοικητικά όρια του ∆ήµου Αµπελοκήπων- Μενεµένης. 
Για όλους τους παραπάνω λόγους  το οικόπεδο έχει ήδη συµπεριληφθεί στο Γενικό Πολεοδοµικό 
Σχέδιο, ήδη είναι χαρακτηρισµένο για Εκπαίδευση και αθλητισµό και έχει δηµοσιευθεί στο ΦΕΚ µε 
την ∆Π / ΠΜ / οικ.42952 / 1813 απόφαση Νοµάρχη ( ΦΕΚ 581∆΄ / 25-09-1989, επισυνάπτεται ). 
 
α3. Γενικό Πολεοδοµικό Σχέδιο ∆ηµοτικής Κοινότητας Μενεµένης 
 
Το ισχύον Γ.Π.Σ. στη ∆ηµοτική Κοινότητα Μενεµένης προβλέπει για τον χώρο αυτό, εκπαίδευση και 
αθλητισµό. ( ΦΕΚ 1274 ∆΄ / 31-12-1987, σελίδες 13879, 13893 και Τροποποίηση του ΓΠΣ, ΦΕΚ 
194 ∆΄ / 03-04-1995, σελίδες 1949,1961). 
Στην ισχύουσα τροποποίηση του ΓΠΣ που δηµοσιεύθηκε στο ΦΕΚ 194 ∆΄ / 03-04-1995 και στη 
σελίδα 1961 για την Πολεοδοµική Ενότητα 4 της ∆ηµοτικής κοινότητας Μενεµένης απαιτείται για 
Γυµνάσια-Λύκεια σύνολο γης 15.000 τ.µ. 
Από τα λειτουργούντα σχολεία υπάρχουν σαν «Αποδεκτή Γη», 8.000 τ.µ. και απαιτούνται σαν 
«Αναγκαία Γη» ακόµα 7.000 τ.µ. 
Η εν λόγω προτεινόµενη επιφάνεια των 4.049,76 τ.µ. δεν υπερβαίνει την απαιτούµενη  «Αναγκαία 
Γη» των 7.000 τ.µ., άρα, είναι µέσα στα αναγκαία µέτρα για την Πολεοδοµική Ενότητα 4 της 
∆ηµοτικής κοινότητας Μενεµένης. 
 
Αξίζει να σηµειωθεί ότι το Καλλιτεχνικό Γυµνάσιο µε Λυκειακές τάξεις του ∆ήµου 
Αµπελοκήπων- Μενεµένης είναι το µοναδικό σε όλη την βόρειο Ελλάδα, δηλαδή, την Ήπειρο, 
την Μακεδονία και την Θράκη. 
Σε όλη την Ελλάδα λειτουργούν µόνον τρία Καλλιτεχνικά Γυµνάσια-Λύκεια, ένα στο Ηράκλειο Κρήτης 
και ένα στην Αθήνα (και τα δύο σε δικά τους κτίρια) και το τρίτο στο ∆ήµο Αµπελοκήπων-Μενεµένης 
της Θεσσαλονίκης. 
 
Η λύση στέγασης του παραπάνω Γυµνασίου- Λυκείου είναι ως προς την θέση του οικοπέδου ιδανική 
και ως προς το µέγεθός του, µε το εµβαδόν των 4.049,76 τ.µ., αρκούντως ικανοποιητική. 
 
β΄ Χώρος Αθλητισµού 
 
Ο υπόλοιπος χώρος του οικοπέδου, παραµένει χαρακτηρισµένος σαν χώρος αθλητισµού σύµφωνα 
µε το Γ.Π.Σ. Μενεµένης. 
 
γ΄ Πεζόδροµος πλάτους 4 µέτρων. 
 
Προτείνεται πεζόδροµος πλάτους 4,00 µ. που διαχωρίζει τη χρήση του χώρου Γυµνασίου-Λυκείου 
από τις άλλες χρήσεις.  
Το ελάχιστο πλάτος ενός πεζοδρόµου είναι 3,00 µ. σύµφωνα µε τις Οδηγίες Σχεδιασµού του 
Υπουργείου Περιβάλλοντος Χωροταξίας και ∆ηµοσίων Έργων, σελίδα 21 κάτω από τον τίτλο 2. 
Στοιχεία Σχεδιασµού Πεζοδρόµων- 2.2 Πλάτος Πεζοδρόµου, το οποίο και επισυνάπτουµε. 
 
δ΄  Όροι και περιορισµοί δόµησης 
 
Συντελεστής δόµησης: 
 
Σύµφωνα µε την τροποποίηση του Γενικού Πολεοδοµικού Σχεδίου στη ∆ηµοτική Κοινότητα 
Μενεµένης του ∆ήµου Αµπελοκήπων και συγκεκριµένα στην Πολεοδοµική Ενότητα 4, ο µέσος 
συντελεστής δόµησης είναι 1,84. (ΦΕΚ 194∆΄ / 03.04.1995). Ο προτεινόµενος συντελεστής δόµησης 
θα πρέπει να είναι µικρότερος του 1,84.  
Σύµφωνα µε το Κτιριολογικό πρόγραµµα που συνέταξε ο ∆ήµος Αµπελοκήπων- Μενεµένης η 
ελάχιστη απαιτούµενη επιφάνεια για το Καλλιτεχνικό Γυµνάσιο - Λύκειο είναι 6.607,94 τ.µ. που 
αντιστοιχεί σε συντελεστή δόµησης 1,632.  
Το διαθέσιµο οικόπεδο γι΄ αυτή τη χρήση είναι 4.049,76 τ.µ. και µε προτεινόµενο σ.δ. 1,8 επιτρέπει 
συνολική δόµηση περίπου 7.289,57 τ.µ. ικανή επιφάνεια για να καλύψει µελλοντικές απαιτήσεις και 
ανάγκες του συγκροτήµατος. 



  
Έτσι ο συντελεστής δόµησης µε τιµή 1,8 < 1,84 είναι αποδεκτός για την προκειµένη 
περίπτωση και ο µόνος αποδεκτός. 
 
Κάλυψη του οικοπέδου: 
 
Ο Νέος Οικοδοµικός Κανονισµός (ΝΟΚ, Ν. 4067 / 2012, άρθρο 12) επιτρέπει κάλυψη του οικοπέδου 
σε ποσοστό 60%. 
Σύµφωνα µε το Κτιριολογικό πρόγραµµα που συνέταξε ο ∆ήµος Αµπελοκήπων- Μενεµένης η 
συνολικά οικοδοµηµένη επιφάνεια για το Καλλιτεχνικό Γυµνάσιο- Λύκειο που απαιτείται είναι 
περίπου 6.607,94 τ.µ. 
Η επιφάνεια αυτή αναλύεται ως εξής:  

• Υπόγειο  ........................ 1.151,30 τ.µ.  
• Ισόγειο  .......................... 2.421,21 και  
• 2 όροφοι ( εσοχές )  ....... 3.035,43 τ.µ.  

συνολικά  6.607,94 τ.µ.  
 
Συνεπώς µε το ποσοστό του 60% καλύπτεται επιφάνεια 2.429,86 τ.µ. µεγαλύτερη της 
προτεινόµενης 2.421,21 τ.µ. 
 
Άρα προτείνεται σαν ποσοστό κάλυψης το 60 % που καλύπτει τις ανάγκες της κατασκευής του εν 
λόγω εκπαιδευτικού κτιρίου. 
 
Ύψος του κτιρίου: 
 
Σύµφωνα µε το ΝΟΚ, Ν. 4067 / 2012, άρθρο 11 παράγραφος 6i η οροφή του υπογείου µπορεί να 
φθάσει στο 1,20 µ. πάνω από την επιφάνεια του εδάφους. 
Οι χώροι κύριας χρήσης πρέπει να έχουν ύψος τουλάχιστον 2,65 µ. (άρθρο 2, ορισµός 95, του 
ΝΟΚ, Ν. 4067 / 2012)  ενώ σύµφωνα µε το « Οδηγός Μελετών για ∆ιδακτήρια όλων των βαθµίδων 
Εκπαίδευσης – ΟΣΚ ΑΕ, 2008 » το ύψος πρέπει να είναι τουλάχιστον 3,00 µ.  
 
Προτεινόµενο ύψος ισογείου και ορόφων τα 4,00 µέτρα (για υγιεινό περιβάλλον) και για την Αίθουσα 
Πολλαπλών Χρήσεων > 5,00 µέτρων σύµφωνα µε τον κανονισµό. 
 
Άρα: 
Προτεινόµενο ύψος του κτιρίου 13,20 µέτρα, µε Αίθουσα Πολλαπλών Χρήσεων ύψους µεγαλυτέρου 
των 5,00 µέτρων. 
 
Συµπερασµατικά: 
 
Οι όροι και περιορισµοί δοµήσεως καθορίζονται ως εξής: 
 
-Το εν λόγω οικόπεδο είναι άρτιο και οικοδοµήσιµο µε τις διαστάσεις που έχει. 
-Μέγιστος συντελεστής δόµησης 1,80. 
-Μέγιστο ποσοστό κάλυψης 60%. 
-Μέγιστο επιτρεπόµενο ύψος 13,20 µέτρα.  
Επιπλέον του ως άνω ύψους επιτρέπονται κατασκευές σύµφωνα µε το Ν.Ο.Κ. (Νέος Οικοδοµικός 
Κανονισµός άρθρο 19). 
- Η ΑΠΧ ( Αίθουσα Πολλαπλών Χρήσεων ) θα έχει ελεύθερο ύψος εσωτερικά, µεγαλύτερο των 5,00 
µέτρων.  

- Αποστάσεις του κτιρίου από τα όρια του οικοπέδου 2,00 µέτρα. 
- Επιτρέπεται η διάσπαση του κτιρίου. 
- Επιτρέπεται η ένταξη χώρων κύριας χρήσης στα υπόγεια». 
 
 
Το Συµβούλιο της ∆ηµοτικής Κοινότητας, σύµφωνα µε τα προαπαιτούµενα των άρθρων 81 έως 84 
του Ν. 3852/2010 καλείται να παράσχει γνώµη προς το ∆ηµοτικό Συµβούλιο, το οποίο και θα λάβει 
τη σχετική απόφαση, και µετά από διαλογική συζήτηση, αποδεχόµενο πλήρως την ανωτέρω 
εισήγηση  

 
 Α Π Ο Φ Α Σ Ι Ζ Ε Ι       Ο Μ Ο Φ Ω Ν Α  



  
 
Και παρέχει τη σύµφωνη γνώµη του προς τα εξής:  
 
«Οι όροι και περιορισµοί δοµήσεως καθορίζονται ως εξής: 
 
-Το εν λόγω οικόπεδο είναι άρτιο και οικοδοµήσιµο µε τις διαστάσεις που έχει. 
-Μέγιστος συντελεστής δόµησης 1,80. 
-Μέγιστο ποσοστό κάλυψης 60%. 
-Μέγιστο επιτρεπόµενο ύψος 13,20 µέτρα.  
Επιπλέον του ως άνω ύψους επιτρέπονται κατασκευές σύµφωνα µε το Ν.Ο.Κ. (Νέος Οικοδοµικός 
Κανονισµός άρθρο 19). 
- Η ΑΠΧ ( Αίθουσα Πολλαπλών Χρήσεων ) θα έχει ελεύθερο ύψος εσωτερικά, µεγαλύτερο των 5,00 
µέτρων.  

- Αποστάσεις του κτιρίου από τα όρια του οικοπέδου 2,00 µέτρα. 
- Επιτρέπεται η διάσπαση του κτιρίου. 
- Επιτρέπεται η ένταξη χώρων κύριας χρήσης στα υπόγεια» 
 
 
 
Η απόφαση της Κοινότητας θα υποβληθεί προς συζήτηση και γνωµοδότηση στην επόµενη τακτική 
Συνεδρίαση της Επιτροπής Ποιότητας Ζωής και από κει προς το ∆ηµοτικό Συµβούλιο του ∆ήµου 
µας για τη λήψη της τελικής απόφασης.  
 
 

 
Η απόφαση αυτή πήρε αριθµό: 34/2013   
 
Για το παραπάνω θέµα συντάχθηκε το παρόν πρακτικό & υπογράφεται ως εξής: 
 
Ο ΠΡΟΕ∆ΡΟΣ                                                                    ΤΑ ΜΕΛΗ 
 
Ακριβές απόσπασµα,  Μενεµένη,  11/03/2013  

 
          

                   Ο Πρόεδρος της ∆ηµοτικής Κοινότητας                                   
                                                    
                                                        

                                                               Μανωλόπουλος Βασίλειος 


